Am Dienstag, den 28. Juli 2020, 19.30 Uhr, findet in der Aula der Grundschule
Neckarbischofsheim, Ablassweg 12 in Neckarbischofsheim eine offentliche Gemeinde-

ratssitzung statt.

TAGESORDNUNG:

01.

02.

03.

04.

0S.

06.

07.

08.

09.

Zustimmung zu der Sitzungsniederschrift vom 14. Juli 2020

Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen*
hier: I. Anderung des Bebauungsplanes
a) Aufstellungsbeschluss gemag § 2 Abs. | BauGB

b) Billigung des Planentwurfs
c) Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer éffentlichen Auslegung

und Trageranhérung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan ,Bitzwiesen"

hier: 3. Anderung des Bebauungsplans

a) Aufstellungsbeschluss

b) Billigung des Planentwurfs

c) Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer éffentlichen Auslegung

und Trageranhérung geman § 4 Abs. 2 BauGB
Satzung Uber die Benutzung der kommunalen Kindergérten und die Erhebung von Ge-

buhren (Kindergartenordnung und Kindergartengebihrensatzung)
hier: Neufestsetzung der Gebiihren fir das Kindergartenjahr 2020/2021 sowie redaktio-

nelle Anderung der Kindergartenordnung

Verbandsversammlung des GVV Waibstadt
hier: Beratung der Tagesordnung vom 30.07.2020

Annahme von Spenden, Schenkungen und ahnlichen Zuwendungen im 1. Halbjahr 2020
Hier: Genehmigung der eingegangenen Spenden durch den Gemeinderat

Bekanntgaben
Anfragen des Gemeinderats

Flanfzehn Minuten Fragen und Antworten

Neckarbischofsheim, den 20. Juli 2020

Gergld Rossel
Burgermeister-Stellvertreter



Vorlage
zur offentlichen Gemeinderatssitzung am 28. Juli 2020

Erstellt von:  Jurgen Bohm, Hauptamt, Tel 60740
e-m@il juergen boehm@neckarbischofsheim de
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an den zustindigen Sachbearbeiter!

TOP 02
Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

b)  Billigung des Planentwurfs

c) Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer &ffentlichen
Auslegung und Trageranhdrung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Begrenzung der Wand- und Firsthéhe auf
Grundlage der individuell festgesetzten Bezugshohen vorgenommen. Diese Bezugshohen
orientieren sich am natirlichen Gelandeverlauf. Als Ergebnis der ErschlieBungsplanung wei-
chen die StraRenhdhen jedoch von den natiirlichen Geldndehéhen ab. Uberwiegend liegt die
Stralle Uber dem Gelande.

An die Verwaltung ist zwischenzeitlich der Wunsch herangetragen worden, Wohngeb&ude
mit zwei voll nutzbaren Geschossen zu errichten, im Gegensatz zu friiher verbreiteten
Wohngebauden mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss.

Die vorgegebene Bezugshohe fuhrt bei der Gebaudeplanung zu Problemen, da die Einhal-
tung der Wand- und Firsthéhe im Konflikt steht zur Beachtung der Riickstauebene bei der
Entwasserungsplanung (Héhe der Stralie).

Weiterhin werden Gebaude vorrangig auf der Nordseite und damit im héchsten Bereich der
Grundstlicke angeordnet.

Die Folge sind der Einbau von Hebeanlagen sowie das ,Eingraben* der Gebaude in den
Hang. Dies fiihrt zu intensiv erforderlichen Eingriffen in den Gelandeverlauf sowie zu stadte-

baulich unbefriedigenden Lésungen.

Da die ErschlieBung des Plangebietes inzwischen fast abgeschlossen ist, soll zur Beseiti-
gung des geschilderten Konfliktes eine Uberpriifung der Bezugshéhen vorgenommen wer-
den. Damit kénnen Wohngebaude etwas hoher gesetzt und eine Entwésserung ohne Hebe-
anlage realisiert werden. Gleichzeitig kénnen Wohngebédude relativ flexibel auf dem jeweili-
gen Baugrundstiick angeordnet und mit zwei voll nutzbaren Geschossen realisiert werden.
Die Erhohung der Bezugshohen betrégt im Mittel ca. 1,00m. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird hierdurch nicht beflrchtet.

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt eine Anderung der Bezugshéhen sowie eine Anpas-
sung der Abbiegespur. Grundzlge der Planung sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Der Bebauungsplan kann daher im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB geandert
werden. Die Durchfithrung einer Umweltprufung ist hierbei nicht erforderlich.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
planes werden unveréndert in die 1. Anderung Ubernommen.

Kosten entstehen der Stadt durch die Bebauungsplananderung keine.



Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt der Aufstellung Zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,Unter dem Linsenkuchen” gema § 2 Apg
1 BauGB zu. |
Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt dem Planentwurf zy
Anderung des Bebauungsplanes zu.

Der Ggmeinderat stimmt der Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer offentlichen Auslegung sowie der Trageranhérung gemaR § 4 Abs.
2 BauGB nach Fertigstellung der Unterlagen zu.



Stadt Neckarbischofsheim

Bebauungsplan
"Unter dem Linsenkuchen", 1. Anderung

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Entwurf
13.07.2020

Begriindung

BIT Architekten GmbH

Am Storrenacker 1 b
76139 Karlsruhe

Telefon +49 72196232 70
info@bit-architekten de

www bit-architekten de
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Stadt Neckarbischofsheim

Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”, 1. Anderung
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvarschriften

Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 1S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemiR § 13BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltpriifung durchzufiihren und kein
Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1ain Verbin-

dung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13 BauGB nicht durchgefiihrt werden.



T —

1 Anlass der Bebauungsplaninderung

Mit dem Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen” wurde die planungsrechtliche Grundlage fiir
die Entwicklung eines neuen Wohnbauschwerpunktes am nordéstlichen Ortsrand von Neckarbi-
schofsheim geschaffen. Der Bebauungsplan sieht im Anschluss an das bestehende Baugebiet Ei-
chertstal” die Bereitstellung von Bauflichen fiir familiengerechtes Wohnen sowie zwei Mehrfami-
lienhauser vor. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tber einen neuen Anschluss an die Flinsbacher
StraRe sowie ein RingstraRensystem. Der Bebauungsplan trat 2019 mit der Bekanntmachung in

Kraft. Inzwischen wurde mit der ErschlieBung begonnen.
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Bild 1: Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”

Das Plangebiet befindet sich einer nach Siiden abfallenden Hanglage. Aus diesem Grund wurde die .
Begrenzung der Wand- und Firsthohe auf Grundlage von individuell festgesetzten Bezugshohen
vorgenommen. Diese Bezugshchen orientieren sich am natiirlichen Geldndeverlauf. Als Ergebnis

der ErschlieBungsplanung weichen die StraBenhéhen jedoch von den natiirlichen Geldndehohen ab

- (iberwiegend liegt die Strafe Uiber dem Gelinde. Da inzwischen die meisten Bauinteressenten den
Wunsch nach einem Wohngebaude mit zwei voll nutzbaren Geschossen dufern (im Gegensatz zu

friiher verbreiteten Wohnhausern mit einem voll nutzbaren Geschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss), fiihrt die Bezugshéhe zu Problemen bei der Gebaudeplanung, da die Einhaltung der
Wand- und Firsthdhen im Konflikt steht zur Beachtung der Riickstauebene bei der Entwasserungs-
planung (Hohe StraRe). Weiterhin werden Gebaude vorrangig auf der Nordseite und damit im
héchsten Bereich der Grundstiicke angeordnet. Die Folge sind der Einbau von Hebeanlagen sowie
das ,Eingraben” der Gebaude in den Hang. Dies fiihrt zu intensiven erforderlichen Eingriffen in den

Gelandeverlauf sowie stadtebaulich unbefriedigenden Losungen.

Seite Jon b
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Da die ErschlieBung des Plangebietes inzwischen fast abgeschlossen ist, soll zur Besetigung des

childerten Konfliktes eine Uberpriifung der Bezugshohen vorgenommen werden. Damit konnen

ges
alisiert werden.

Wohngebaude etwas hoher gesetzt und eine Entwasserung ohne Hebeanlagen re
Gleichzeitig konnen Wohngebéude relativ flexibel auf dem Grundstuck angeordnet und mit zwei
voll nutzbaren Geschossen realisiert werden. Die ErhGhung der Bezugshohen betragt im Mittel ca.
1 m. Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird hierdurch nicht befurchtet.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt eine Anderung der Bezugshohen sowie eine Anpassung der
Abbiegespur. Grundzige der Planung sind durch diese Anderung nicht betroffen. Der Bebauungs-
plan kann daher im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert werden. Die Durchfih-

rung einer Umweltprifung ist hierbei nicht erforderlich.

3 Lage und GroRe des Plangebiete

Gegeniiber der Urfassung des Bebauungsplanes bleibt der Geltungsbereich unverandert. Die Grole

des Plangebietes betragt weiterhin ca. 4,75 ha.
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Bild 2: Katasterauszug mit Geltungsbereich und Hohenlinien
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a4  Ubergeordnetes Planungsrecht

Im Entwurf zur 2. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dargestelit.
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5  Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt lediglich eine Anpassung des BezugsmaR fiir die Gebaude-

héhe. Gegeniiber der Urfassung sind damit etwas hohere Gebaude zulassig. Aufgrund der ver- .
gleichsweise geringen Erhohung, der maBvoll hangigen Lage des Plangebietes sowie der zwar ge-
gebenen Einsehbarkeit von allerdings weiter entfernten Hochpunkten wird sich diese mogliche Er-
héhung jedoch nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Weitergehende Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes sind durch die vorliegende Anderung
nicht zu erwarten.

6  Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unter dem Linsenkuchen” werden
unverandert in die vorliegende 1. Anderung ibernommen. Im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes werden die Bezugshohen, welche maRgebend fiir die festgesetzten Wand- und Firsthéhen
sind, jedoch angepasst.

07nbR14211_bg 200713 docx Seite Swon &
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7 Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen” werden unverandert
in die vorliegende 1. Anderung iibernommen.




Stadt Neckarbischofsheim

Bebauungsplan
"Unter dem Linsenkuchen", 1. Anderung

im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB

Entwurf
13.07.2020

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

BIT [sscrcermn

BIT Architekten GmbH
Am Storrenacker 1b
76139 Karlsruhe

Telefon: +49 721 96232-70
info@bit-architekten.de
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Stadt Neckarbischofsheim

Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”, 1. Anderung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”, 1. Anderung liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 27.03.2020, die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 07.05.2020.

11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe.

»  Anlagen fir soziale Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

»  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
= Anlagen fiir Verwaltungen.

= Gartenbaubetriebe.

*  Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl in WA 1 betragt 0,35. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis
0,5 zulissig.

Die Grundflichenzahl in WA 2 und WA 3 betrigt 0,4. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO ist bis 0,6 zuldssig.

J7nbh14221_tx_200713.docx Seite L von 14
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1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind allgemein Gebaude mit maximal zwei Voligeschossen.

1.2.3 Wandhohe, Firsthohe

Die maximale Wandhohe, gemessen von der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, betragt in WA 1 und
WA 3 6,0 m. Die maximal zulassige Wandhdhe ist auf mindestens 2/3 der Gebaudelinge einzuhal-
ten. In WA 2 ist keine Wandhohe festgesetzt.

Die maximale Gebaudehche, gemessen von der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Bezugshohe bis zum hochsten Punkt der Dachhaut, betragt in WA 1 und WA 310,0 m.

Fur Gebaude mit Pultdach oder - sofern zuldssig - mit Flachdach bemisst sich die Gebaudehohe von
der festgesetzten Bezugshohe bis zum hachsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika. Sie
betragt in WA 1 und WA 3 7,0 m, in WA 2 10,0 m. Fiir Gebdude mit diesen Dachformen ist keine

Wandhohe festgesetat.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO - sofern als Gebaude vorgesehen - sind bis zu einer Kubatur
von 40 m? auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, nicht jedoch im Bereich

zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und zur Entsorgung von Hausmiill dienenden Nebenanlagen konnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfiir keine gesonderten Flachen festgesetzt sind.

14 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In WA 1 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind ausschlieRlich Einzelhduser bis
maximal 15 m Gebaudeldnge sowie Doppelhduser mit maximal 18 m Gebaudelange.

In WA 2 und WA 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt. In WA 3 sind nur Einzel und Doppelhauser
zuldssig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptgebaude sind senkrecht oder parallel zur maRgebenden ErschlieRungsstralie auszurichten.

1.6 Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplitze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache

bis zur hinteren Gebaudekante zulassig.

Seite ) von 14
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ur Strafle aufgesteliten Garagen ein Mindest.
fgebenden Erschie.

inzuhalten. Der Ab-

von offentlichen Verkehrsflachen ist mit senkrecht z
abstand von 3,0 m, mit Carports von 1,0 m einzuhalten. Bel parallel zur ma
Rungsstrae aufgesteliten Garagen und Carports ist ein Abstand von 1,0 m €

standsstreifen ist zu begriinen.

Mit offenen Stellplatze sind keine Mindestabstande zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus oder Doppelhaushilfte in WA 1 und WA 3 sind maximal swei Wohnungen zulassig. In

WA 2 wird keine Festsetzung zur Zahl der Wohnungen getroffen.

1.8 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .

Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen bzw. Mischve rkehrsflichen ist die Anlage von

Stellplatzen oder Baumpflanzungen zulassig.

19 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Gehdlzrodung

Die Beseitigung von Gehdlzen ist nur auRerhalb der Brutperiode vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-

ruar zulassig.

1.9.2 Beleuchtung

Die Beleuchtung von StraBenraumen hat durch Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung auf Insekten
oder Fledermause zu erfolgen (z. B. LED).

1.9.3 MaBnahmenfliche M 1 - Randmulde .

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten MaRnahmenflichen M 1 ist eine flache Mulde zur
Ableitung von Hangwasser herzustellen. Die Mulde ist mit einer krduterreichen Wiesenmischung
anzusien und als extensives Griinland zu unterhalten. Eine Bepflanzung des Muldenbereiches mit
Baumen oder Strauchern ist unzuldssig, die Funktionstichtigkeit der Mulde ist dauerhaft zu ge-

wahrleisten.

1.9.4 MaRnahmenfliche M 2 - Streuobstwiese

In der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten MaBnahmenflache M 2 ist die landwirtschaftliche
Nutzung aufzugeben und eine Streuobstwiese anzulegen. Die Flache ist mit einer autochthonen
Saatgutmischung ,Fettwiese” mit hohen Wildblumenanteil anzusden und mit Obstbaumen heimi-
scher Sorten im Raster zu bepflanzen. Auf der Flache sind mindestens 45 Baume vorzusehen. Bei

Abgang sind Anpflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

JTnbh14221_tx_200713 dotx tekw Jwon il
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195 MaRnahmenfliche M 3 - Retentionsflichen

pie 1m zeichnerischen Teil gekennzeichnete Maflnahmenflache M 3 15t mit einer krauterreichen
wiesenmischung anzusaen und als extensives Grunland zu unterhalten £ine Mahd st maximal
sweimal im Jahr, bei starkem Graswuchs maximal dreimal wulassig Weiterhin sind auf der Flache

standortgerechte Baume und Straucher anzupflanzen Eine Dungung der Flache ist unzulassig

Innerhalb der Flache ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens zulassig Dieses ist in moglichst

naturnaher Form anzulegen.

1.10  Flachen fir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1 Passive Schallschutzmafnahmen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind bei der Errichtung und der Anderung
von Gebauden die erforderlichen SchalldammmaRe der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen nach den in der Planzeichnung bezeichneten Larmpegelbereichen der DIN 4109 -

Ausgabe Januar 2018 auszubilden.

Die unter Nummer 7.1 der DIN 4109 vom Januar 2018 formulierten Anforderungen an das resultie-
rende SchalldimmmaR der AuRenbauteile sind in der abgebildeten Tabelle zusammengefasst.

i
Larmpegelbe- | ~Malgeblicher Raumarten
reich ‘ AuRenlarmpegel”

Bettenrdume in Aufenthalts- Biroraume® und |
| Krankenstationen | rdaumein }Noh- ahnliches

| und Sanatorien | nungen, Uber- |

‘ nachtungsraume | ;

in Beherber- |

‘ gungsstatten, |

. Unterrichts- ‘

rdume u. a.

Lain dB R'wges des AuBenbauteils in dB r
R’w,g!s = La-Kraymare in dB I

KRauman =25 dﬂ Kﬁaumart =30dB KRaumm =35dB

I 56 bis 60 35 30 30

— .

| i l 61 bis 65 36 bis 40 31 bis 35 30

|

1)  An AuRenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kennt-
nisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1i. V. m. DIN 4109-2, jeweils vom Januar 2018, vorge-
schriebenen Verfahren in Abhangigkeit der Raumnutzungsart und RaumgroRe zu erfolgen.
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von den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, soqt
im Baugenehmigungsverfahren bzw, Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein
geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt als in der Planzeichnung dokumentierten Sitya-
tion unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ist durch entsprechende Luftungs-
system sicherzustellen, dass der ausreichende Mindestluftwechsel von Schlafraumen auch bei ge-
schlossenem Fenstern eingehalten wird. Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass un-
ter Berticksichtigung der konkreten Planung die fiir das Bebauungsplangebiet maRgebenden schall-
technischen Anforderungen eingehalten werden.

1.11  Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.11.1 Flachenhaftes Pflanzgebot 1

Auf der im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 1 gekennzeichneten Flache ist eine mehrreihige ab-
gestufte Hecke aus standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzenliste anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 1,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Alle
15 m ist ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzenliste in die Hecke zu integrieren. Bei Ab-
gang sind Anpflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Ggf. erforderliche Abstandsflachen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu beachten.

1.11.2 Flachenhaftes Pflanzgebot 2

Auf der im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 2 gekennzeichneten Fliche ist eine mindestens zwei-
reihige Hecke aus standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzenliste anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 1,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Je Bau-
grundstiick oder alle 15 m ist ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzenliste in die Hecke zu
integrieren sofern nachbarschaftsrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Bei Abgang sind
Anpflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

1.11.3 Flichenhaftes Pflanzgebot 3

Auf der im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot 3 gekennzeichneten Flache ist eine ein- bis zweirei-
hige Hecke aus standortgerechten, gebietsheimischen Geholzen gemaR Pflanzenliste anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je 1,5 m?* Pflanzfliche ist mindestens ein Strauch vorzusehen. Bei

Abgang sind Anpflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

1.11.4 Einzelpflanzgebote

Je Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte Laub- oder Obstbdume gemaR Pflanzen-
liste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Anpflanzungen gleichwertig zu

ersetzen.
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1115  Entwicklung Biotop

Auf der im zeichnerischen Teil mit einer Kombination von Pflanzgebot und Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Flache ist das bestehende, als Biotop geschitzte Feldgeholz zu erhalten und fortzuent-
wickeln. Dabei sollen bevorzugt die das Biotop pragenden Baume wie 2. B. Zwetschge, Stileiche,
Bergahorn und Straucher wie 2. B. Schwarzer Holunder, Hartriegel vorgesehen werden. Die nicht
mit Baumen und Strauchern bestandenen Flachen sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung
JFettwiese” anzusaen und extensiv zu bewirtschaften. Eine Dingung der Flache ist unzulassig.

Planung und Umsetzung der MaRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

112 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.12.1 Planexterne naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme

Planexterne naturschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen sind nicht erforderlich.

1.12.2  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme
Nisthilfen

In rdumlicher Umgebung des Plangebietes sind folgende Nisthilfen fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten:

* 3 Nistkasten Blaumeise, 27 mm Flugloch (z. B. Schwegler Typ 2GR, Dreiloch).
* 4 Nistkasten Kohimeise (z. B. Schwegler Typ 2GR, Flugloch oval 30 x 45 mm)

Die Nisthilfen sind mit Katzen- bzw. Marderschutz zu versehen.

Die Standorte der Nistkasten sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und rechtlich
abzusichern.

MaRnahmen fiir die Feldlerche

Es bestehen folgende Maglichkeiten fiir die feldlerchenfreundliche Anlage und Pflege von extensi-
vierten Ackerbereichen. Die MaRnahmen konnen auch kombiniert werden. Insgesamt sind MaR-
nahmen fiir drei Brutpaare vorzusehen.

*  Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand (mindesten 20 cm) im Winter-
und Sommergetreide (bevorzugt Sommergetreide), empfohlene FlachengroRe: 1 ha/Brutpaar

*  Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung - Ackerbrache), empfohlene

Flachengrofe: 1 ha/Brutpaar

Anlage von Bliihstreifen oder -flachen durch Einsaat mit geeignetem, autochthonem Saatgut

mit einer Mindestbreite von 10 m.

*  Lerchenfenster, Empfehlung: 3 Lerchenfenster a 20 m*/ha, maximal 10 Stiick/ha

Die gewéhiten MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und rechtlich
abzusichern.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Unter dem Linsenkuchen”, 1. Anderung liegen
zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zu-
letzt geandert am 18.07.2019 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000, zuletzt geandert am 07.05.2020.

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig.
AuRenwinde sind zu verputzen oder mit Holz, Faserplatten oder Schichtplatten zu verschalen. In
untergeordnetem MaR (bis 25 %) sind auch Metallverkleidungen zulassig.

2.1.2  Dicher

Als Dachform fiir Hauptgebaude in WA 1 und WA 3 sind gleichseitig geneigte Satteldacher (auch als
Krippelwalm), Walmdacher, versetzte Pultddcher und ,reine” Pultddcher zulassig. In WA 1 sind
zusatzlich Flachdacher zugelassen. Die zulssige Dachneigung in WA 1 betragt fur Satteldacher und
versetzte Pultdicher max. 40 Grad, fiir Walmdacher maximal 30 Grad sowie fiir Pultdacher maximal
20 Grad. In WA 3 ist nur eine Mindestdachneigung von 15 Grad festgesetzt.

In WA 2 sind ausschlieRlich Flachdacher zuldssig.

Doppelhauser sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 35 Grad zu errichten. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass Doppelhduser in Dachform, Dachneigung und

Firstrichtung Gbereinstimmen.

Die Dachdeckung hat mit nicht-reflektierenden Dachziegeln oder -steinen in gedeckten Farbtonen
(2. B. dunkelrot, braun oder grau) zu erfolgen. In untergeordnetem MaR (max. 25 % der Dachflache)
sind auch Metallbleche oder Glas zulassig. Dacher mit weniger als 22 Grad Dachneigung diirfen
auch vollstandig mit Metalldeckung ausgefiihrt werden. Unbeschichtete Metalldeckungen aus Kup-
fer, Zink oder Blei sind unzuldssig - dies gilt jedoch nicht fiir untergeordnete Bauteile.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind aligemein zulassig.
Flachdacher bis 10 Grad sind - sofern nicht als Terrasse genutzt oder mit Solaranlagen iiberstellt -
zwingend mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratdicke muss dabei mindestens 10 cm be-

tragen.
2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten

Dachaufbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

*  Mindestdachneigung 30 Grad.
= Aushildung als Satteldach- oder Schleppgaube.
= Einzelne Dachgauben bis 1/3, Summe aller Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Gebdudelange.

»  Mindestabstand vom Ortgang 2,0 m.
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»  Mindestabstand vom First 1,0 m (gemessen in Dachflichenebene).

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dacherker, Zwerchhauser und Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

»  Breite nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange

»  Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

Insgesamt muss die Dachflache auf mind. 1/3 der Gebaudelange von Dachaufbauten, Zwerchbau-

ten, Nebengiebel 0.a. freigehalten werden.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind unter folgenden Vorgaben zuldssig:
= Zaune aus Metall oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung bis 1,20 m Hohe

*  Holzzdune mit senkrechter Lattung bis 1,20 m Hohe
*  Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m Hohe

Das Lichtraumprofil von Stralen und Gehwegen ist von Bewuchs freizuhalten.

Bei Einfriedungen zwischen den Grundstiicken ist das Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg zu beach-

ten.

23 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundstiicksflachen, sofern nicht fiir Stellplétze, Zufahrten oder Terrassen o. 4. genutzt,
sind gartnerisch anzulegen und liberwiegend mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Striu-
chern zu bepflanzen. Die Anlage von Kiesgéarten ist unzuldssig.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sind mit wasserdurchlissigen Bela-

gen auszufiihren.

2.4 Zahl der Stellplitze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Bruchzahlen sind
dabei aufzurunden. Sofern derselben Wohnung zugeharig konnen hintereinander angeordnete

Stellplatze (,gefangene Stellplatze”) zugelassen werden.
25 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Veranderung des Gelandeverlaufs auf den Baugrundstiicken
sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Niveauunterschiede sind durch bepflanzte Boschungen
oder Stiitzwinde aus Gabionen oder Naturstein auszugleichen.
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Die Gelindeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Aufschittun-
gen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern im Bereich der Grenze zu benachbarten Grundstiicken
sind nur bis max. 0,75 m Hahe zuldssig. Weitere erforderliche Stiitzmauern zur Terrassierung des
Gelindes sind bis max. 0,75 m Hohe und im Abstand von mind. 1,0 m zur Grenzstutzmauer oder
zur Boschungsoberkante gestattet. Die maximale Bdschungsneigung betragt 1:2.
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3 Hinweise

31 Abgrenzung von StraBenflichen

Jur Umsetzung der ErschlieRungsstralle ist eine Angleichung des hestehenden Gelindss erforder

lich Da diese :wangslaufig auf privatem Grund erfolgen mussen, sind diese van den jeweiligen
Grundstuckseigentumern entsc hadigungslos zu dulden Gleiches gilt fur die Unterkanstruktion der
straeneinfassenden Randsteine. welche ebenfalls geringfugig in privaten Grund eingreifen kon-

nen

tine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit Die hierfur er-
forderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des StraRenkarpers und damit auf pri-
vatem Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die Jeweiligen Grundstuckseigentumer zu dulden

32 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden,

ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdrde zu infor-
mieren.

33 Archéologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfuhrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden.
Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, sofern die Denkmalschutz-
beharde einer Verkiirzung dieser Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

34 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

35 Bodenschutz

Erdaushub
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten
auffallige Verfarbungen, ein auffilliger Geruch oder sonstige ungewohnliche Eigenschaften des
Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Wasserrechtsamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu informieren.

Der liberschiissige Bodenaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren, Dazu ist fiir
das Baugebiet eine iiberschligige Berechnung der Menge des (iberschiissigen Bodenaushubes an-
zustellen. Bei einer Menge von mehr als 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen
und der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.
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vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu er_nfernen. vc:dBUenginn dier
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wlede:"«a't91'c|!.n\."ref I.d: ;l:”ar;
gern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er . arf n b dc
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Vorgaben der
DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten.

Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten

; L !
Mieten (Mutterboden max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter
Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefﬂhrt‘wer-
den. Spatestens, wenn der Boden eine breiartige Konsistenz aufweist und beim Befahren‘Spur‘tlgfe‘n
groRer 15 cm auftreten, sind die Arbeiten umgehend solange einzustellen, bis wieder ein trasfahu—
ger Bodenzustand vorherrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtu ngen sollten nicht zur Uber-
bauung vorgesehene Flachen moglichst nicht befahren werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen
(2.8. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege und BaustraRen sollten
nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Plétze liegen werden.
Beim Rickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt

und danach der natiirliche Bodenaufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenver-
dichtungen sind zu lockern.

Uberschiissiger Bodenaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren. Dazu ist fiir das
Baugebiet eine (berschlagige Berechnung der Menge des Uberschiissigen Bodenaushubes anzu-

stellen. Bei einer Menge von mehr als 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonze pt zu erstellen und
der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

In unbebauten Bereichen darf keine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall statt
Auffiillungen

finden.

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumaRnahmen ggf. durchzufiihre
ausgleichs-, Verfiill- oder AuffiillmaRnahmen darf grundsatzlich
den zur Verwendung kommen.

nden Befestigungs-, Niveay-
nur unbelasteter kulturfahiger Bo-

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z.

dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Lan
Wasser- und Abfallrecht)

B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist

dratsamtes Rhein-Neckar-Kreis (Boden-,
abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen b

en (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterla
ehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen,

aurecht-

gen zum

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter

kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Rhein-Necka r-Kreis ist nicht 2uldssig.



Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

*  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.

3.6 Erdwarme

Erdwarmesonden sind zulassig. Bau und Betrieb benétigen jedoch eine wasserrechtliche Genehmi-
gung. Zum Schutz vor Georisiken bestehen im Plangebiet schichtbezogene Bohrtiefenbegrenzun-
gen. Auskinfte erteilt das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt.

3.7 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis als untere Wasserbehérde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige Grund-
wasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete
Wasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

3.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise in Angrenzung zu landwirtschaftlich genutzten Flichen. Wei-
terhin besteht ca. 200 m nordéstlich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Mit temporiaren Ge-

ruchsimmissionen ist daher zu rechnen.

3.9 Kriminalitatspravention

Fragen zur Kriminalitatspravention kénnen an das Polizeiprasidium Mannheim, Referat Pravention,
gerichtet werden. Dort kann auch iiber mogliche Fordermoglichkeiten informiert werden.

3.10 Vorschriften

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegende Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlassen, DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der Stadt Neckarbischofsheim wihrend der

liblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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Anhang Pflanzenliste

Straucher
MindestgroRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Berberitze

Hainbuche

Hasel

Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Weinrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Zusatzliche Straucher zur Grundstiickseinfriedung

Buchsbaum

Strauchefeu
Gewdhnliche Stechpalme
Kirschlorbeer

Eibe

Kletterpflanzen
Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Hopfen

GeiRlblatt
Blauregen
Kletterrose
Kletter-Hortensie
Weinrebe

Buxus sempervirens
Hedera helix ,Arborescens”
llex laurocerasus

Prunus laurocerasus

Taxus baccata

Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

Clematis montana
Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Wisteria sinensis

Rosa in Sorten

Hydrangea petiolaris

Vitis vinifera

Spalierobst (méglichst regionaltypische Sorten)
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Hochstamme mit Stammdurchmesser 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt

GroRkronige Baume
Hainbuche

Kastanie

Walnuss
Traubeneiche
Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Baume
Feldahorn

Hangebirke

Mispel

Wildbirne

Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Eibe

Carpinus betulus
Castanea sativa
Juglans regia
Quercus petraea
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Mepilus germanicus
Pyrus pyraster
Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Taxus baccata

Obstbaume (moglichst regionaltypische Sorten)
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Vorlage
zur 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 28. Juli 2020

Erstellt von: Jurgen Bshm, Hauptamt, Tel.: 60?40
e-m@il: juergen.boehm@neckarbischofsheim de
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an den zustindigen Sachbearbeiter!

TOP 03
Bebauungsplan ,Bitzwiesen*“
hier: 3. Anderung des Bebauungsplanes

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

b) Billigung des Planentwurfs

c) Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffentlichen
Auslegung und Trageranhdrung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hatte sich bereits mit der Anlegung von Stellplatzflachen auf dem
Grundstick Fist. Nr. 14074 beschaftigt. Hintergrund hierfar war die Anfrage und Be-
reitschaft eines Gewerbetreibenden im Gewerbegebiet ,Bitzwiesen® Stellplatzflachen
auf seine Kosten auf unserem Grundstiick anzulegen.

Da das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bitzwiesen* liegt und
dieses dort als private Grunflache ausgewiesen ist, sind Baumalnahmen nicht ohne
Weiteres moglich und zulassig.

Das Landratsamt hat uns auf unseren Bauantrag zwischenzeitlich mitgeteilt, dass die
geplante MalRnahme die Grundziige des Bebauungsplanes betreffen und eine Ande-

rung des Bebauungsplanes notwendig ist.

Bei der Recherche zur Erstellung der Vorlage wurden die damaligen Akten zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes herangezogen.

Als ein zentrales Thema zeigte sich hierbei, dass sich ein 10m breiter Streifen ent-
lang des Krebsbaches ziehen soll in welchem jegliche Bebauung und Nutzung unter-
sagt ist.

Aus der Zusammenfassung der damaligen Stellungnahmen zur Anhérung der Trager
offentlicher Belange geht folgendes hervor:

Das Umweltschutzamt spricht sich gegen die Aufsplittung des bachbegleitenden
Griinstreifens in ein éffentliches und privates Griin aus. Als Begrindung wird ange-
fihrt, dass die private Griinfliche nach einigen Jahren in der Praxis die Funktion ei-
nes Abstellplatzes erhélt. Die geforderte Funktion des Griinzuges in seiner Okologie
und Einbindung des Landschaftsbildes wird somit stark reduziert. Die Belange des
Natur- und Umweltschutzes kénnen langfristig nur gesichert werden, wenn die Stadt
Neckarbischofsheim den gesamten Griinstreifen (10,00m) in &ffentlicher Hand fiihrt.

Die Stellungnahme des Gemeinderates wurde wie folgt abgegeben:
Im urspriinglichen Bebauungsplanentwurf war nur ein Streifen von 5,00m als privates

Grin vorgesehen. Als Kompromiss hat der Gemeinderat den Grr :
: ranst
10,00m ausgeweitete, wovon 5,00m 6ffentl. und 5,00m privates Grundstuikmifen auf



Planungsrechtlich ist die vom Umweltschutzamt beftirchtete Nutzung der 5,00m brei-
ten privaten Griinflache als Abstellplatz nicht zuléssig. Unter der Voraussetzung, daf
die Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden, erscheinen die Belange des
Natur- und Umweltschutzes in diesem Bereich nicht gefdhrdet. Dieses schlief3t
selbstverstandlich in der Praxis eine Uberpriifung sowie Ahndung etwaiger Verstsf3e
ein. Bessere Voraussetzungen fiir die Okologie bietet jedoch unstrittig die Auswei-
sung eines Gffentlichen Griinstreifens. Die finanzielle Belastung fiir die Stadt beim
Erwerb des gesamten Griinstreifens ist jedoch so grof3, daf8 eine Erschlieung des
Gelandes kaum mehr méglich ist. Zudem treffen die Befiirchtungen nicht auf den ge-
samten Bereich entlang des Krebsbaches zu.

Ab dem RUB in nordwestliche Richtung ist der Griinstreifen durch einen Feldweg
getrennt, so dall eine unzuldssige gewerbliche Nutzung ausscheidet.

Die vergangene Zeit hat gezeigt, dass der Bedarf an Stellplatzflachen sténdig steigt.
Fehlende Stellplatze fihren zu einem Parken auf der Strale und kénnen so zu ent-
sprechende Behinderungen fihren.

Dem Bedarf an Stellplatzflachen stehen die oben gemachten Ausfiihrungen im Zu-
sammenhang mit der Bebauungsplanaufstellung im Jahr 1988 gegeniiber.

Bereits damals wurden vom Umweltschutzamt die méglicherweise auftretenden
Probleme erkannt und angesprochen. Das bachbegleitende Griin in einem 10,00m
breiten Streifen wurde als Uberaus schitzenswerte Festsetzung im Bebauungsplan

stets betont und wird als etwas sehr grundsatzliches zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bewertet.

Die angedachte Ausweisung einer Parkplatzflache weist an lhrer engsten Stelle ei-
nen Mindestabstand von 10,00m zur Béschungsoberkante des Krebsbaches auf. Der
gewlnschte bachbegleitende Grinstreifen durch das gesamte Gewerbegebiet bleibt
damit weiterhin erhalten.

Die vorgesehene Stellplatzflache soll nicht versiegelt werden.

In Abwéagung der Interessen des Natur- und Umweltschutzes und des Bedarfs an
zusatzlichen Stellplatzflachen im Gewerbegebiet erachten wir eine entsprechende
Bebauungsplananderung als vertretbar.

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt der Aufstellung zur
3. Anderung des Bebauungsplans ,Bitzwiesen" gemal § 2 Abs. 1 i.V.m.
§ 13a BauGB zu.

b) Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt dem Planentwurf zur
Anderung des Bebauungsplanes zu.

C) Der Gemeinderat stimmt der Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Auslegung sowie der Trageranh6rung gemaR § 4 Abs.
2 BauGB nach Fertigstellung der Unterlagen zu.

LSS
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Vorlage
zur 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 28. Juli 2020

Erstellt von. Mareike Guschl, Hauptamt, Tel.: 607-13

e-m@il: mareike.guschl@neckarbischofsheim. de
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an den zustindigen Sachbearbeiter!

TOP 04

Satzung iber die Benutzung der kommunalen Kindergarten und die Erhebung

von Gebiihren (Kindergartenordnung und Kindergartengebiihrensatzung)

hier: Neufestsetzung der Gebiihren fiir das Kindergartenjahr 2020/2021 sowie
redaktionelle Anderung der Kindergartenordnung

In der Gemeinderatsitzung am 07. Mai 2019 wurden letztmalig die Kindergartengebuhren fir
das Kindergartenjahr 2019/2020 beschlossen.

Aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie konnten die Spitzenverbande bisher keine
hinreichend belastbare Grundlage fir eine Empfehlung finden. Mit Schreiben vom 01. Juli
2020 wurden die Gemeinsamen Empfehlungen der Kirchen und der Kommunalen

Landesverbande zur Festsetzung der Elternbeitrage fiir das Kindergartenjahr 2020/2021 nun
fortgeschrieben.

Normalerweise werden die Kindergartengebiihren jahrlich an die Tarifsteigerung angepasst
(in der Regel ca. 3%). Die Spitzenverbande haben sich dieses Jahr darauf geeinigt, nur eine
Empfehlung fir 1,9 % auszusprechen. Damit sollen die Trager auch in Zeiten einer solch
einschneidenden Pandemie ein bedarfsgerechtes und qualitativ beachtliches Angebot der
Kinderbetreuung und zugleich der fruhkindlichen Bildung gewahrleisten und leisten damit
einen essenziellen Beitrag zur gesellschaftlichen Stabilisierung in der jetzigen Krisenzeit. Die
Sicherstellung dieses Angebots beansprucht die Trager jedoch nicht nur in einem hohen
Mal organisatorisch, sondern schlagt durch steigende Personal- und Sachkosten,
besonders zur Bewaltigung der Hygiene-anforderungen, auch finanziell zu Buche. Hierzu
kommen die allgemeinen Kostensteigerungen, die unabhingig von der Corona-Pandemie zu
verzeichnen sind.

Aus diesem Grund ist es notwendig die Elternbeitrage fiir das Kindergartenjahr 2020/2021
neu festzusetzen und diese mit einer Erhéhung von 1,9 % anzupassen.

Bei Gruppen mit verldangerten Offnungszeiten kann fur die empfohlenen Beitrage ein
Zuschlag von bis zu 25% gerechtfertigt sein. Fir die Betreuung von unter 3-jahrigen Kindern
in altersgemischten Gruppen muss nach der Betriebserlaubnis je Kind unter drei Jahren ein
Kindergartenplatz unbesetzt bleiben. Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die
Festlegungen der Elternbeitrage fiir Kinderkrippen ist in diesem Fall ein Zuschlag von 100%
gegenuber dem normalen Beitrag gerechtfertigt. Dies kommt bei der altersgemischten
Gruppe im Kindergarten in Untergimpern sowie im Evangelischen Kindergarten zu tragen.

Fur die Angebotsform der Ganztagesbetreuung gibt es wie bisher keine gemeinsamen
Empfehlungen. Als Orientierung zur Festlegung dienen die Gebuhren fir Kinderkrippen. Wie

in den letzten Jahren auch wurde die Gebiihr der Kinderkrippe durch 13 geteilt und mit neun
multipliziert.

Die Gebuhrensatze kénnen der Anlage entnommen werden.

Die evangelische Kirchengemeinde wird Uber die Festsetzung informiert, damit diese
ebenfalls die neuen Kindergartenbeitrage verwenden.



Zum anderen muss eine redaktionelle Anderung in § 3 Abs. 1 der Kindergartensatzung
erfolgen. Nach den Betriebserlaubnis nimmt der kommunale Kindergarten ,Apfelbdumchen”
in Helmhof Kinder bereits im Alter von zwei Jahren und neun Monaten und der kommunale

Kindergarten + Krippe ,Am Krebsbach® in Untergimpern Kinder bereits im Alter von einem
Jahr auf.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim stimmt der Neufestsetzung der Gebihren
far das Kindergartenjahr 2020/2021 sowie der redaktionellen Anderung des § 3 Abs. 1 zu.




Anlage zu TOP 04

Stadt Neckarbischofsheim

Rhein-Neckar-Kreis

Satzung zur Anderung
der Satzung liber die Benutzung der kommunalen
Kindergarten und die Erhebung von Gebiihren
(Kindergartenordnung und Kindergartengebiihrensatzung)

vom 06. Juli 2020

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Neufassung vom 24.
Juli 2000 (Ges.BI. 2000, S. 698) und der §§ 2 und 9 des Kommunalabgabengesetzes fiir
Baden-Wurttemberg vom 17. Marz 2005 (Ges.Bl. 2005, S. 206) in der zuletzt geltenden

Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Neckarbischofsheim am 06. Juli 2020 folgende
Anderungssatzung beschlossen:

§1

Anderung bisheriger Satzungsvorschriften

§ 3 Abs. 1 wird wie folgt neu gefasst:

In der Kindertageseinrichtung in Helmhof werden Kinder im Alter von 2 Jahren und neun
Monaten und in der altersgemischten Kindertageseinrichtung in Untergimpern Kinder im Alter
von einem Jahr aufgenommen. In beiden Kindertageseinrichtungen werden Kinder bis zum
Beginn der Schulpflicht aufgenommen. Kinder, die vom Besuch der Grundschule
zuriickgestellt sind, sollen soweit méglich, eine Grundschulférderklasse besuchen.

§2

Anlage zur Satzung Uber die Benutzung der kommunalen Kindergérten und die Erhebung
von Gebuhren

Benutzungsgebiihren fiir die kommunalen Kindergarten in Neckarbischofsheim

Regelkindergarten (7.30 - 12.20 Uhr; 14.00 - 16.00 Uhr; Freitag nur vormittags)

[ Kindergartenjahr |

| 2020/2021
fur das Kind

. aus einer Familie mit einem Kind* Hane

| fur das Kind -

 aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* _ 92,00 € ‘

' fur das Kind |
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 61,00 € ‘
fir das Kind |
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 20,00 €
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Kinderkrippen bei 6,5-stiindiger Offnungszeit (bis 14.00 Uhr — Neckarbischofsheim)

Anlage zu TOP 04

Kindergartenjahr
2020/2021
| far da.s Kind o | —_—
aus einer Familie mit einem Kind* -
fur das Kind
' aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 283,00 €
' fur das Kind
| aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 192,00 €
fiir das Kind
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 76,00 € R

Kinderkrippen bei 5-stiindiger Offnungszeit (bis 12.30 Uhr — Neckarbischofsheim)

‘ Kindergartenjahr
| 2020/2021
. far das Kind 293,00 €
aus einer Familie mit einem Kind*
fur das Kind
aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 218,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 148,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 58,00 €

Altersgemischte Gruppe fiir Kinder unter 3 Jahren (bis 14.00 Uhr — Neckarbischofsheim)

Kindergartenjahr ]
2020/2021
fiir das Kind | 322,00 €
aus einer Familie mit einem Kind*
fur das Kind
aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 249,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 165,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* r 54,00 € |
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Gruppe mit Verldngerten 6ffnungszeiten (bis 13.30 Uhr - Helmhof)

|
|

| fur das Kind

_aus einer Familie mit einem Kind*
- fuir das Kind

' aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren*

‘ fir das Kind ' o T

aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren*
‘ fur das Kind - '
'. aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren*

Anlage zu TOP 04

: — ]
Kindergartenjahr |
2020/2021

149,00€

115,00 €

76,00 €

25,00 €

Altersgemischte Gruppe fiir Kinder unter 3 Jahren (bis 13.30 Uhr — Helmhof)

| Kindergartenjahr

‘ 2020/2021 |
fur das Kind -
aus einer Familie mit einem Kind* 298,00 €

| fur das Kind

| aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 230,00 €

| fur das Kind

| aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 152,00 €

| fur das Kind

50,00 €

L aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren*

Gruppe mit Verldngerten Offnungszeiten (bis 14.30 Uhr — Untergimpern)

|

Kindergartenjahr 7

2020/2021
' fur das Kind
aus einer Familie mit einem Kind* 1A 00E
fur das Kind
aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 134,00 €
fur das Kind '
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 89,00 €
fur das Kind ) '
| aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 29,00 €
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Altersgemischte Gruppe fiir Kinder unter 3 Jahren (bis 14.30 Uhr - Untergimpern)

Kindergartenjahr |

! 2020/2021 ‘
fur das Kind | — ‘
| aus einer Familie mit einem Kind* -

far das Kind

aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 268,00 €
furdas Kind I

aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* | 178,00 €

fur das Kind T

aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* ‘ 58,00 €

Altersgemischte Gruppe fiir Kinder unter 3 Jahren (bis 12.30 Uhr — Untergimpern)

Kindergartenjahr |
| 2020/2021 |
fur davs i .. o . 248,00 €
aus einer Familie mit einem Kind*
fur das Kind
aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 192,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 127,00 €
fur das Kind
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 42,00 €
Ganztagesgruppen U-3 (7.30 - 16.20 Uhr - Neckarbischofsheim)
Kindergartenjahr
2020/2021
e da.s Kind R ; 244,00 €
_aus einer Familie mit einem Kind*
fur das Kind
aus einer Familie mit zwei Kindern unter 18 Jahren* 181,00 €
flr das Kind
aus einer Familie mit drei Kindern unter 18 Jahren* 123,00 € |
fur das Kind
aus einer Familie mit vier und mehr Kindern unter 18 Jahren* 48,00 €

“Berlcksichtigt werden nur Kinder, die im gleichen Haushalt leben.
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§3

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01. September 2020 in Kraft.
Neckarbischofsheim, den 01. Juli 2020

gez. Tanja Grether
Blrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 GemO

(1) Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
fur Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Neckarbischofsheim
geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

(2) Der Gemeinderat hat dieser Satzung in seiner Sitzung am 01. Juli 2020 zugestimmt.

Neckarbischofsheim, den 01. Juli 2020

gez. Tanja Grether
Burgermeisterin

Seite 8 von §



Vorlage
zur offentlichen Gemeinderatssitzung am 28. Juli 2020
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TOP 05

Verbandsversammlung des GVV Waibstadt
hier: Beratung der Tagesordnung vom 30. Juli 2020

Mit Schreiben vom 29. Juni 2020 hat der Verbandsvorsitzende des Gemeindeverwaltungs-
verbands Waibstadt, Birgermeister Joachim Locher, die Mitglieder der Verbandsversamm-
lung zu einer 6ffentlichen Sitzung auf Donnerstag, 30. Juli 2020 um 17:00 Uhr in die Stadt-
halle Waibstadt, Jahnstralle 9, in Waibstadt eingeladen.

Die Tagesordnung der éffentlichen Sitzung ist der Anlage beigefiigt.
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Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt S
Sitz: Waibstadt, Rhein-Neckar-K reis
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Gemeindeverwaltungsverband Waibstadt, Postfach 1220, 74913 Waibstad! Hausadresse:

74815 Waibstadt. Hauptstr. 31

Telefon 07263 / 9147-0, Telefax 07263 / 9147-11
E-mail: info@waibstadt de

Internet: www . waibstadt de

L

www brunnenregion . de

Sachbearbeiter: Frau Wagenbla®
Durchwahl 07263/ 9147-27

E-mail: buergermeister@waibstadt de
Unsere Sprechzeiten

Mo.- Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mo. + Mi. 14.00 - 16.00 Uhr
Do. 13.30 — 18.00 Uhr
Ihr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Schreiben / Zeichen Datum .
031.12 Lo/wa 29.06.2020

EINLADUNG

Die Mitglieder der Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt werden zu
einer offentlichen Sitzung auf

Donnerstag, den 30. Juli 2020, 17.00 Uhr,
in die Stadthalle Waibstadt

eingeladen.

Offentliche Sitzung

1. Ruckubertragung der Aufgabe des Gutachterausschusses an die Gemeinden und
Anderung der Verbandssatzung

2. Flachennutzungsplan 8.Teilfortschreibung .
a) Beratung und Beschlussfassung Uber die im Zuge der friihzeitigen Anhérung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss Uber die Offenlage

3. Flachennutzungsplan: Anderung im Wege der Berichtigung

4. Beratung und Beschlussfassung iiber die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan 2020

5. Verschiedenes

Mit freundlichen GriiRen
Joachim Lochef, VVerbandsvorsitzender

Alle Zahlungen an die Verbandskasse

Sparkasse Kraichgau |IBAN: DE 91 6635 0036 0021 5800 07 BIC: BRUSDEBGEXXX
Volksbank Neckartal IBAN: DE 36 6729 1700 0041 2718 09 BIC: GENODEB1NGD
Steuer-Nr 44080/07009 beim Finanzamt Sinsheim



